| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 197/2023

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii a unor imobile,
situate in str. Pietii

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
iunie 2023;

Tinand cont de Referatul nr. 32303/20.06.2023 al Directiei de gospodarie urbana;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 32603/20.06.2023 si
Raportul de specialitate nr. 32606/20.06.2023 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial,
prin care s-a propus aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii unor imobile-
terenuri, situate in str. Pietii nr. 7;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- urbanism

- economice, servicii publice si comert

- sanatate, protectie sociala, tineret sport, agrement turism si culte;

Avand in vedere Sentinta civila nr. 2264/2022, pronuntata in Dosarul nr. 2419/96/2020 a
Judecatoriei Miercurea-Ciuc, ramasa definitiva;

Luand in considerare Informarea Consiliului Local nr. 1715727.03.2023;

Tinénd cont de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 119/2021
privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare Hotardrea nr. 26/2023 a Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea
Ciuc pe anul 2023 si estimari pentru anii 2024-2026, cu modificarile si completarile ulterioare,
anexa nr. 2 - Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare;

Tindnd cont de art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatoarele din Codul civil;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (7) lit. k) si lit. m), art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a) si art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea achizitionarii a unor terenuri,
situate in Mun. Miercurea-Ciuc, str. Pietii nr. 7, conform Anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare, in scopul asigurarii cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind dezvoltarea urbana si drumurile publice.

Art. 2. Se aproba intentia de achizitionare a imobilului, compus din teren, cu suprafata
de 49 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Pietii nr. 7, inscris in Cartea funciara nr.
55335 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 55335, de la proprietarul tabular | i
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Art. 3. Se aproba intentia de achizitionare a imobilului, compus din teren, cu suprafata
de 27 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Pietii nr. 7, inscris in Cartea funciara nr.
55337 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 55337, de la proprietarul tabular ......i

Art. 4. Se imputerniceste domnul Bors Béla, viceprimarul municipiului, cu semnarea
cererii de oferta in vederea achizitionarii imobilelor, identificate la art.2 si art.3.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;
f) Directiei economice;

g) Serviciului patrimoniu si comercial.

|
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Anexa la Hotararea nr. 197/2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind achizitionarea a unor terenuri situate in Mun. Miercurea-Ciuc, str. Pietii nr. 7

1. Cadrul legal:
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (7) lit. k) si lit. m) din

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul
Local Miercurea Ciuc are atributii, printre altele si privind: dezvoltarea economico-sociala si de
mediu a municipiului, gestionarea serviciilor de interes local, in cadrul cdrora asigurd cadrul
necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind dezvoltarea urban3,
respectiv podurile si drumurile publice.

Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, la adoptarea oricarei decizii, trebuie

avute in vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

c) recunoasterea reciproca;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) eficienta utilizarii fondurilor publice;

g) asumarea raspunderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii Autoritatea contractantd va lua toate masurile
necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa determine existenta unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constat3 aparitia unor
astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare,
adoptandu-se potrivit competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare,
revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a procedurii
de atribuire sau ale activitatilor care au legatura cu acestea.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie achizitionat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotarari a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea achizitionarii a unor terenuri, situate in
municipiul Miercurea-Ciuc, str. Pietii nr. 7, dupad cum urmeaza:

- Imobilul teren, cu o suprafatd de 49 mp, cu destinatie de curti constructii, se afld in
proprietate privatd, fiind inscris in Cartea funciara nr. 55335 Miercurea-Ciuc, identificat prin

numar cadastral 55335, proprietar tabular 5L
- Imobilul teren, cu o suprafata de 27 mp, cu destinatie de curti constructii, se afla in

proprietate privata, fiind inscris in Cartea funciara nr. 55337 Miercurea-Ciuc, identificat prin

numar cadastral 55337, proprietar tabular . ____. . __.
Aceste imobile situate in str. Pietii nr. 7, mtabulate la Oficiul de Cadastru si Publicitate

“Imobiliara Harghita - Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Miercurea-Ciuc, in Cartile
funciare nr. 55335 Miercurea-Ciuc, nr. cad. 55335 si nr. 55337 Miercurea-Ciuc, nr. cad. 55337,

sunt libere de orice sarcini, atat scriptic cat si faptic.

3. Motivatia achizitionarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos:
a). Baza legala:

- prevederile art. 1650 si urm. din Codul civil;
- Sentinta civila nr. 2264/2022, pronuntata in Dosarul nr. 2419/96/2020 a Judecatoriei

Miercurea-Ciuc, ramasa definitiva;
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- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;
- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

b). In fapt prezintam urmatoarele:

Prin Sentinta civila nr. 2264/2022, pronuntata in Dosarul nr. 2419/96/2020, Judecatoria
Miercurea-Ciuc, ramasa definitivd a stabilit in favoarea reclamantului | )
despagubiri pentru lipsa de folosinta a unor terenuri in suprafat3 totald de 209 mp., respectiv
suma de 44.215 lei pentru perioada 1 septembrie 2017 - 31 octombrie 2021, si in continuare in
cuantum de 4,36 lei/mp./luna, pana la predarea efectivad a terenului in favoarea reclamantului.
Instanta mai obliga paratul Municipiul Miercurea-Ciuc, ca aceasta s3 lase in deplina proprietate
si posesie suprafata de 209 mp., precum si la plata partiald a cheltuielilor de judecat3, in
cuantum de 6.162 lei, respectiv respinge capatului de cerere care viza readucerea terenului in
stare initiala.

Cele trei imobile teren in suprafata de 49 mp., 27 mp. si 133 mp. sunt amplasate in Mun.
Miercurea-Ciuc str. Pietii si se identifica prin Cartile funciare nr. 55335 Miercurea-Ciuc (49 mp.),
nr. 55337 Miercurea-Ciuc (27 mp.), si nr. 55576, actualmente nr. 69954 Miercurea-Ciuc (136
mp.). Mentionam ca in ceea ce priveste terenul identificat prin CF nr. 55576, actualmente nr.
69954 Miercurea-Ciuc din suprafata de 136 mp. doar suprafata de 133 mp. a ficut obiectul
litigiului din dosarul de mai sus.

La data de 28.12.2022, prin OP. nr. 6746 s-a procedat la achitarea prin virament bancar
a sumei de 56.972,36 lei in contul reclamantului ...co.. ......d, suma reprezentand
contravaloarea lipsei de folosinta a suprafetei de 209 mp. pe perioada 1 septembrie 2017 - 31
octombrie 2021 (44.215 lei), la care s-a adaugat contravaloarea lipsei de folosinta calculatad cu
suma de 4,36 lei/mp./luna pe perioada de 14 luni cuprinsa intre data de 1 noiembrie 2021 si 31
decembrie 2022 (12.757,36 lei).

La data de 28 decembrie 2022 pe platforma Zoom a avut loc o intalnire cu reclamantul

-e=—-- ..—-..J pentru stabilirea detaliilor legate de executarea sentintei civile referitor la
predarea terenului, iar la data de 17 ianuarie 2023 a avut loc si o intalnire personald, cu prilejul
acestora fiind intocmite Procesele-verbale nr. f.n./28.12.2022 si nr. 2784/17.01.2023.

La intalnirea din data de 17 ianuarie 2023 s-a prezentat reclamantului [
valoarea investitiilor efectuate la imobilele ce formeaza obiectul actiunii, valoare calculati de
Biroul de investitii a Primariei Mun. Miercurea-Ciuc, care include lucrari privind scurgerile
apelor pluviale, iluminatul public, pavajele, trotuarul etc. Astfel valoarea investitiei calculats in
urma deducerii amortizarii este in cuantum de 17.190 lei, din care:

- pentru terenul de 49 mp - 4.030 lei,
- pentru terenul de 27 mp - 2.220 lei,
- pentru terenul de 133 mp - 10.940 lei.

Proprietarul " ™" este dispus la achitarea valorii investitiei sau noul proprietar
al terenului (terenul cu suprafata de 136 mp. fiind in curs de vanzare la momentul intalnirii din
data de 17.01.2023), care deja a fost de acord plata acestuia si cu dreptul de trecere a retelei de
apa pluviala.

Referitor la terenul cu spatiul de depozitare pentru biciclete (identificat prin CF nr.
55335 - 49 mp), respectiv trotuarul (identificat prin CF nr. 55337 = 27 mp), dl. ... ..__...
este dispus sa vanda suprafetele de 49 mp. si 27 mp. Municipiului Miercurea-Ciuc, la pretul de
202 Euro/mp. (a se vedea plansa ortofoto, suprafetele evidentiate cu culoarea rosie).

Terenurile in suprafata de 27 mp. (CF nr. 55337 ~ Miercurea-Ciuc) si 49 mp. (CF nr.
55335 - Miercurea-Ciuc), sunt ocupate de trotuar, respectiv spatiu de depozitare pentru
biciclete, fiind de uz si interes public, justificandu-se achizitionarea imobilelor. Acest aspect
rezulta si din cuprinsul adresei nr. 32303/20.06.2023 a Directiei de gospodarie urbana.

Prin Informarea nr. 17157/27.03.2023 Consiliului Local Miercurea-Ciuc a fost prezentats
situatia imobilelor, respectiv propunerea initierii demersurilor in vederea achizitionarii,
conform art. 11 al Regulamentului stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, aprobat
prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 119/2021 (studiu de
oportunitate, raport de evaluare etc.)
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4. Nivelul maxim al pretului de cumparare

Astfel cum rezultd din cuprinsul Procesului-verbal nr. 2784/17.01.2023 pretul de
vanzare stabilit de proprietar este de 202 Euro/mp.

Pretul de cumparare se va negocia prin negociere directd cu proprietarul tabular a
imobilelor pe baza unui raport de evaluare.

5. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii
Luénd in considerare caracteristicile imobilelor identificate mai sus, respectiv avand in
vedere ca acestea sunt ocupate de trotuar, respectiv spatiu de depozitare pentru biciclete, fiind
de uz si interes public, astfel Municipiul Miercurea Ciuc isi manifest intentia de a cumpira
imobilele situate in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Pietii, nr. 7, in baza art. 11 din din Hotararea
nr. 119/30.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de

bunuri imobile.
Avand in vedere cele prezentate este oportund realizarea demersurilor pentru

achizitionarea de imobile-terenuri situate in str. Pietii, nr. 7.

Imobilele pot fi achizitionate dupa efectuarea unui raport de evaluare de citre o
persoand specializata, neutrd, din care sa rezulte un pret de piata al imobilului, pe baza careia
comisia de evaluare si negociere aprobata de consiliul local prin HCL nr. 119/2021, va negocia
pretul de cumparare.

Modalitatea de achizitionare va fi prin cumpararea directd prin negocierea pretului de
achizitie cu incheierea unui act in forma autentica si inscrierea imobilului in carte funciara in

favoarea achizitorului.

Viceprimar Administratc- SRR Sef serviciu
Bors Béla Désa Szili Salamon Ildiké
[
Presedintele sedintei Contrasemneaz’é‘n‘entru legalitate -
VARGA CSABA PAL Secretar rral
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